JOELAHTME VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Joeldhtme 25. aprill 2019 nr 222

Loo alevik Loo tee, Lepa tee ja Kuusiku tee vahelise ala (Koplimetsa maaiiksuse)
detailplaneeringu algatamine, lihteiilesande kinnitamine ja keskkonnaméjude strateegilise
hindamise algatamata jitmine

Osaiihing Pro-House esitas 08.08.2017 J&eldhtme Vallavalitsusele taotluse detailplaneeringu
algatamiseks Loo alevikus Koplimetsa maaiiksusel sooviga muuta maatulundusmaa sihtotstarve
drimaaks ja kavandada maaiiksusele kaubanduskeskus ja autopesula.

Planeeringuala holmab Koplimetsa (katastritunnus 24504:003:0821; sihtotstarve 100%
maatulundusmaa; pindala: 7357 m?), Lepa tee 15ik 1 (katastritunnus 24501:001:0078; sihtotstarve
100% transpordimaa; pindala: 1372 m?), Lepa tee 2b (katastritunnus 24504:003:0687; sihtotstarve
100% maatulundusmaa; pindala: 4712 m?) kinnistuid ning osaliselt Kuusiku tee (katastritunnus
24504:003:0961; sihtotstarve 100% transpordimaa; pindala: 5240 m?), Kuusiku park
(katastritunnus  24501:001:0068; sihtotstarve 100% iildkasutatav maa; pindala: 38 879 m?
planeeringuga on haaratud ligi 2200 m?) maaiiksuseid ja 11110 Nehatu-Loo-Lagedi tee L1
(katastritunnus  24504:002:0654; sihtotstarve 100% transpordimaa; pindala: 8,52 ha,
planeeringuga on haaratud ligi 4100 m?) maaiiksust, mis asub Loo alevikus 11110 Nehatu — Loo
— Lagedi riigimaantee ja Lepa tee vahelisel alal.

Detailplaneeringu eesmirgiks on Koplimetsa maaiiksuse sihotstarbe muutmine #rimaaks,
chitusdiguse médramine kaubanduskeskuse ja autopesula rajamiseks, juurdepéisu, tehnovarustuse
lahendamine ja keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.
Planeeritava ala suuruseks on ca 2,3 ha.

Kehtiva Loo aleviku, Liivamde kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneeringu (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209, edaspidi iildplaneering) kohaselt jdib
taotletav ala tiheasutusalale, mille juhtotstarbeks on mé#ratud puhke- ja virgestusmaa ning
osaliselt haljasala ja parkmetsa maa. Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut
kehtiva iildplaneeringu muutmiseks juhtotstarbe ulatusliku muutmise osas #rimaaks. Vastavalt
planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 Idikele 1 vdib detailplaneering teha pdhjendatud
vajaduse korral ettepaneku tildplaneeringu pshilahenduse muutmiseks. Uldplaneeringu muutmine
vdib olla pdhjendatud avaliku huviga, kuna uue ostukeskuse rajamine elavdab piirkonna sotsiaalset
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maastikuliselt véértuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib
mojutada.

Vastavalt PlanS § 124 lg 6 tuleb PlanS §-s 142 nimetatud detailplaneeringu koostamisel anda
eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist (edaspidi KSH), lihtudes
keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 15ike 2
punktist 4, 1digetest 3, 4, 5 ning § 35 15ikest 5.

Lahtuvalt KeHJS § 33 Ioike 2 punktist 1 tuleb vajadusel keskkonnaméju strateegiliselt hinnata,
kui tehakse muudatusi iildplaneeringusse ja punktist 3, kui koostatakse detailplaneering PlanS §
142 16ike 1 punktis 1 voi 3 sitestatud juhul. Lihtuvalt PlanS § 124 15ikest 6 ja § 142 15ikest 6
ning KeHJS § 33 1dike 2 punktist 4, Idigetest 3, 4, 5 ning § 35 15ikest 5 viidi tildplaneeringut
muutva detailplaneeringu KSH vajaduse tuvastamiseks libi KeHIS § 33 1digetes 3-5 esitatud
kriteeriumitel pohlnev eelhindamine (vt Lisa 2), mille kohaselt KSH ldbiviimine detailplaneeringu
koostamisel ei ole vajalik, kuna planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist
keskkonnamoju. Kui detailplaneeringu koostamise kiigus selgub KSH vajadus, tuleb algatada
KSH koostamine.

KeHJS § 33 lg 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust
Keskkonnaametilt, kes oma 08.03.2019 kirjas nr 6-5/19/51-2 ndustus, et kavandatava tegevusega
ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju KeHJS § 2> maistes ning KSH algatamine ei ole
eeldatavalt vajalik.

Koplimetsa maaiiksus asub Vo lubjakivi maardla ehituslubjakivi passiivse tarbevaru 18. plokil.
Sellest tulenevalt kiisis vallavalitsus 13.10.2017 kirjaga nr 7-3/4291 Maa-ameti seisukohta
detailplaneeringu koostamise algatamise taotlusele.

Maa-amet ndustus Koplimetsa katastriiiksuse sihtotstarbe muutmisega maatulundusmaast
drimaaks ja detailplaneeringu kaudu ehitusdiguse médramisega kaubanduskeskuse ning

autopesula rajamiseks ja esitas tingimused detailplaneeringu koostamiseks oma 02.11.2017 kirjas
nr 6-3/17/17199-2.

Koplimetsa maaiiksusele ulatub 1110 Nehatu-Loo-Lagedi tee L1 korvalmaantee 30 m
kaitsevoond. Sellest tulenevalt kiisis vallavalitsus 13.10.2017 kirjaga nr 7-3/4292 Maanteeameti
seisukohta detailplaneeringu koostamise algatamise taotlusele. Oma 16.11.2017 kirjas nr 15-2/17-
00012/700 esitas Maanteeamet ldhtetingimused detailplaneeringu koostamiseks.

Joelahtme Vallavalitsus, huvitatud isik Osaiihing Pro-House, keda esindab juhatuse liige Stanislav
Kudelja ja t66votja Skepast ja Puhkim OU, keda esindab juhatuse liige Hendrik Puhkim, on
05.04.2019 sdlminud kokkulepped detailplaneeringu koostamiseks ja kehtestamisejirgseks
realiseerimiseks nr 2-10.12/6-2019.

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1, § 22 lg 2,
planeerimisseaduse § 124 1g 10, § 126, § 128 1g 1, § 142 1g 6, KeHJS § 33 1g2 p 4, 1g 3, 4, 5 ning
§ 35 1g 5, Jdeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 mé#ruse nr 36 ,,Jdelédhtme valla ehitusmézrus® § 3
lg 2 p 1 ning detailplaneeringu algatamise taotlusest, Joeldhtme Vallavolikogu
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. Kinnitada Loo alevik Loo tee, Lepa tee ja Kuusiku tee vahelise ala (Koplimetsa
maaiiksuse) detailplaneeringu ldhteiilesanne vastavalt lisale 1.

. Jétta algatamata keskkonnamdjude strateegiline hindamine Loo alevik Loo tee, Lepa tee ja
Kuusiku tee vahelise ala (Koplimetsa maaiiksuse) detailplaneeringule.

. Planeeringu originaaldokumentidega on vdimalik tutvuda J&eldhtme Vallavalitsuses
(Postijaama tee 7, Jdeldhtme kiila, Joelidhtme vald, 74202, Harjumaa).

. Otsuse peale voib esitada vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras Jdeldhtme
Vallavolikogule (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202, Harjumaa) 30
pdeva jooksul, arvates péevast, millal isik vaidlustatavast otsusest teada sai vdi oleks
pidanud teada saama, vdi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (P#drnu mnt 7, Tallinn,
Harjumaa, 15082) halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pieva jooksul
arvates otsuse teatavakstegemisest.

. Otsus joustub teatavakstegemisest.
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Léhteiilesanne Loo alevik Loo tee, Lepa tee ja Kuusiku tee vahelise ala
(Koplimetsa maaiiksuse) detailplaneeringu koostamiseks

Detailplaneeringu algatamise taotleja: Osaiihing Pro-House

Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Joeldhtme Vallavalitsus (Postijaama tee 7, Joeldhtme
kiila 74202 Jeldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Detailplaneeringu koostaja: Skepast ja Puhkim OU (Laki tn 34, Mustamée linnaosa, Tallinn,
12915 Harju maakond, anni.konsap@skpk.ee )

Detailplaneeringu kehtestaja: Joeldhtme Vallavolikogu (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila 74202
Joeldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Liihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuup#evast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Detailplaneeringu eesmirgiks on Koplimetsa maaiiksuse sihotstarbe muutmine #rimaaks,
ehitusdiguse médramine kaubanduskeskuse ja autopesula rajamiseks, juurdepéiisu, tehnovarustuse
lahendamine ja keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.
Planeeritava ala suuruseks on ca 2.3 ha.

Kavandatav detailplaneering on kehtivat {ildplaneeringut muutev.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra kirjeldus:

2.1. Planeeringuala hdlmab Koplimetsa (katastritunnus 24504:003:0821; sihtotstarve 100%
maatulundusmaa; pindala: 7357 m?), Lepa tee 16ik 1 (katastritunnus 24501:001:0078; sihtotstarve
100% transpordimaa; pindala: 1372 m?), Lepa tee 2b (katastritunnus 24504:003:0687; sihtotstarve
100% maatulundusmaa; pindala: 4712 m?) kinnistuid ning osaliselt Kuusiku tee (katastritunnus
24504:003:0961; sihtotstarve 100% transpordimaa; pindala: 5240 m?), Kuusiku park
(katastritunnus 24501 001:0068; sihtotstarve 100% {ildkasutatav maa; pindala: 38 879 m?
planeeringuga on haaratud ligi 2200 m?) maaiiksuseid ja 11110 Nehatu-Loo- -Lagedi tee Ll
(katastritunnus  24504:002:0654;  sihtotstarve 100% transpordimaa; pindala: 8,52 ha,
planeeringuga on haaratud ligi 4100 m?) maaiiksust, mis asub Loo alevikus 11110 Nehatu — Loo
— Lagedi riigimaantee ja Lepa tee vahelisel alal.

2.2. Planeeritav ala asub Loo alevikus 11110 Nehatu — Loo — Lagedi riigimaantee ja Lepa tee
vahelisel alal.

2.3. Alale juurdepédis on Lepa teelt.

2.4. Maaiiksus on hoonestamata.

2.5. Planeeritaval alal kehtivad piirangud ja kitsendused:

2.5.1. 11110 Nehatu-Loo-Lagedi tee L1 kdrvalmaantee kaitsevoond;

2.5.2. Véo lubjakivi maardla ehituslubjakivi passiivse tarbevaru 18. plokk;

2.5.3. elektripaigaldise kaitsevoond;

2.5.4. sideehitise kaitsevddnd.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:
3.1. Loo aleviku, Liivamaée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneering (kehtestatud Joelihtme
Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209).
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3.2. Alal kehtivad detailplaneeringud:

3.2.1. Joeldhtme valla Loo aleviku Lepa tee 2-6 maaiiksuste detailplaneering (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 22.02.2006 otsusega nr 40).

4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:
4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb lihtuda kehtivatest digusaktidest ja kdrgematest
planeeringutest. Detailplaneeringu lahenduse viljatdstamisel tuleb vajadusel kaasata valdkonnas
vastavat pddevust omav spetsialist.

4.2. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan moddus 1:500),
mdddistades ka ala 20 m ulatuses viljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid
kinnisasjade piire). Kooskdlastatud geodeetiliste to6de aruanne tuleb esitada vallavalitsusele
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).

4.3. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad véhemalt: asukohaskeem, kontaktviéndi plaan, tugiplaan, pdhijoonis ja tehnovérkude
koondplaan.

4.3.1. Asukohaskeemil néidata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.

4.3.2. Kontaktv6ondi plaan esitada modtkavas 1:2000 voi 1:5000. Kontaktvoondi plaanil anda
seosed ldhialaga, niidates dra asustus-struktuuri ja teedevorgu, imbruskonnas algatatud ja
kehtestatud planeeringud ning vajadusel liitumispunktid tehnovorkudega mis paiknevad
viljaspool planeeringuala, kuid seda teenindavate tehnovérkude ja -rajatiste paiknemine kuni
tihenduskohani olemasoleva tehnovérguga (vdi eelvooluni), kooskdlastatult maaomaniku (vai -
valdajaga), kelle maaiiksust planeeritav tehnorajatis libib.

4.3.3. Tugiplaanile, mdddus 1:500, kanda olemasolev olukord ja kdik digusaktidest tulenevad
piirangud ja kitsendused.

4.3.4. Pdhijoonis vormistada mddtkavas 1:500. Joonisel esitada tabelina kruntide ehitusdigus,
kruntide moodustamine kinnistutest.

4.3.5. Tehnovorkude koondplaanil anda tehnovdorkude ja -rajatiste lahendus koos
planeeringulahendusega. Planeerimisel ldhtuda vérguvaldajate poolt esitatud nduetest.

4.3.6. Néidata juurdepéis avaliku kasutusega. Parkimise korraldamine niha ette omal krundil.
4.3.7. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmarki,
olemasoleva olukorra analiilisi, vastavust tildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide
chitusdigust), liikluse lahenduse kirjeldust, ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nduded ehitistele, nduded piiretele), planeeritavate servituutide vajadused, seada
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks, tuleohutusnduetele vastavus,
tehnovoérkudega varustatuse kirjeldus vastavalt vorguvaldajate poolt esitatud nduetele.

4.3.8 Siilitada Kuusiku pargiala vdimalikult suures mahus, tagamaks kvaliteetse roheala
olemasolu tiheasustusalal, mida on inimestel vdimalik kasutada puhkealana.

4.3.8. Planeeringu lahendusel koostamisel ldhtuda Maanteeameti 16.11.17 kirjas nr 15-2/17-
00012/700 toodud tingimustest.

4.3.9 Planeeringu lahendusel koostamisel ldhtuda Maa-ameti 02.11.2017 kirjas nr 6-3/17/17199-2
toodud tingimustest.

4.3.10. Planeeringuga méérata suurim lubatud hoonete arv, kaasaarvatud alla 20 m? ehitisealuse
pinnaga ja kuni 5 m kdrgused hooned, mida kavandatakse hoonestusalale. Viljapoole hoonestusala
hooneid mitte kavandada.

4.3.11. Planeeritavate hoonete (harja) korgus anda planeeritavast maapinnast. Planeeritava
chitusaluse pinnana késitleda hoonete ehitiste aluse pindade summat.

4.3.12. Planeeringus lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, sademete- ning drenaaZvee
korvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele), sh niidata vajadusel maapinna tostlmsg:,vaqa,du@

4.4. Detailplaneering tuleb koostada koostdos planeeritava maa-ala elanike ning Kﬁm1sas'
naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkuc[e o!m r
valdajatega. (=]
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4.5. Detailplaneeringu lisad: vastavalt planeerimisseaduse § 3 Idikele 4 esitada nummerdatult
kronoloogilises jirjestuses.

4.6. Voimalike uuringute vajadust kisitleda detailplaneeringus.

4.7. Kooskdlastused esitada koondtabelis kronoloogilises jirjestuses.

4.8. Planceringu koostamisel palume kasutada: Skolimowski, T. jt koostajad, (2002).
Planeeringute leppemérgid, Keskkonnaministeerium: Prisma Print

5. Koostdo ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

5.1. Vastuvdtmiseks esitatav detailplaneeringu lahendus peab sisaldama kaasatud isikute
seisukohti vastavalt PlanS § 127, sh tehnovdrkude ja -rajatiste valdajate seisukohti.

5.2. Riigi ametitega koostd6 ja kooskdlastamise korraldab Jdelidhtme Vallavalitsus.

6. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks:
6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Joelidhtme Vallavalitsusele:
6.1.1. Eskiisi libivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks iihes eksemplaris paberil ja
digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab vihemalt olemasoleva olukorra ja kontaktvoondi
analiilisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahenduse kirjeldust koos
pohijoonisega.
6.1.2. Vastuvdtmiseks ja avalikustamise korraldamiseks kahes eksemplaris paberil, sh iiks
eksemplar originaalkooskdlastuste ja kaasamist kajastavate materjalidega ning digitaalselt
(joonised PDF, DWG ja seletuskiri DOC formaadis) ja vastavalt PlanS § 135 lg 4 kavandatavast
keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks viihemalt iiks planeeringulahenduse
ruumiline illustratsioon.
6.1.3. Kehtestamiseks 3 (kolmes) eksemplaris paberkandjal ja tihes eksemplaris kogu planeeringu
kaust (sh koos lisade ja menetlusdokumentidega) digitaalselt CD-1. Digitaalne kaust peab olema
identne paberkaustaga. _ //\jiﬁfi N
6.2. Digitaalselt esitatavad materjalid peavad olema salvestatud elektroonilj,é’\e}mm@\. :
joonised DWG ja PDF formaadis; seletuskiri DOC ja PDF formaadis; m,en?:ﬁﬁ? loKtie n\ﬁ
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7. Planeeritava ala ja kontaktvoondi skeem
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algatamine, lahteiilesande kinnitamiri ja keskkaon
strateegilise hindamise algatan

Loo alevik Loo tee, Lepa tee ja Kuusiku tee vahelise ala (Koplimetsa maaiiksuse)
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse hinnang (eelhinnang)

Kavandatava tegevuse liihikirjeldus

Detailplaneeringu algatamise kohaselt soovitakse Koplimetsa maaiiksusel muuta maatulundusmaa
sihtotstarve drimaaks ja kavandada maaiiksusele kaubanduskeskus ja autopesula.

Planeeringuala paikneb Loo alevikus.

Detailplaneeringu eesmérgiks on Koplimetsa maaiiksuse sihotstarbe muutmine &rimaaks,
chitusdiguse médramine kaubanduskeskuse ja autopesula rajamiseks, juurdepiiisu, tehnovarustuse
lahendamine ja keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.
Planeeritava ala suuruseks on ca 2,3 ha.

Kehtiva Loo aleviku, Liivamde kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneeringu (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209, edaspidi tildplaneering) kohaselt jadb
taotletav ala tiheasutusalale, mille juhtotstarbeks on méératud puhke- ja virgestusmaa ning
osaliselt haljasala ja parkmetsa maa. Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut
kehtiva {ildplaneeringu muutmiseks juhtotstarbe ulatusliku muutmise osas &rimaaks. Vastavalt
planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 lIvikele 1 vdib detailplaneering teha pdhjendatud
vajaduse korral ettepaneku iildplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks.

Metoodika

Kavandatava tegevuse keskkonnamgju olulisuse hinnang on antud lihtudes keskkonnaméju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse kohaselt (edaspidi KeHJS). Hinnangus on
arvestatud ka keskkonnaekspert Riin Kutsari poolt koostatud eelhindamise teostamise juhist.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust tuleb kaaluda ja anda eelhinnang
vastavalt KeHJS § 33 Ig 2 punktile 3. KeHJS § 33 lg 3 kohaselt otsustatakse keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajalikkuse iile lzhtudes strateegilise planeerimisdokumendi iseloomust ja
sisust, strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja
celdatavalt mojutatavast alast. Sama paragrahvi 15ike 6 kohaselt tuleb hindamise vajalikkuse iile
otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile
seisukoha votmiseks KeHIS § 33 15ike 3 punktides 1 ja2 ning 1digetes4 ja5 nimetatud
kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.

Kavandatava tegevuse seos teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

Kehtiva Loo aleviku, Liivamie kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneeringu (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209, edaspidi iildplaneering) kohaselt jiib
taotletav ala tiheasutusalale, mille juhtotstarbeks on mé#ratud puhke- ja virgestusmaa ning
osaliselt haljasala ja parkmetsa maa. Detailplanceringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut
kehtiva tildplaneeringu muutmiseks juhtotstarbe ulatusliku muutmise osas drimaaks.

1. Tegevuse ala ja selle lihiiimbruse keskkonnatingimused

1.1. Maakasutus

Planeeringuala hdlmab Koplimetsa (katastritunnus 24504:003:0821; sihtotstarve 100%
maatulundusmaa; pindala: 7357 m?), Lepa tee 16ik 1 (katastritunnus 24501:001:0078; sihtotstarve
100% transpordimaa; pindala: 1372 m?), Lepa tee 2b (katastritunnus 24504:003 :0687; sihtotstarve
100% maatulundusmaa; pindala: 4712 m?) kinnistuid ning osaliselt Kuusiku tee (katastritunnus
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24504:003:0961; sihtotstarve 100% transpordimaa; pindala: 5240 m?), Kuusiku park
(katastritunnus 24501:001:0068; sihtotstarve 100% iildkasutatav maa; pindala: 38 879 m?,
planeeringuga on haaratud ligi 2200 m*) maaiiksuseid ja 11110 Nehatu-Loo-Lagedi tee L1
(katastritunnus  24504:002:0654; sihtotstarve 100% transpordimaa; pindala: 8,52 ha,
planeeringuga on haaratud ligi 4100 m?) maaiiksust, mis asub Loo alevikus 11110 Nehatu — Loo
— Lagedi riigimaantee ja Lepa tee vahelisel alal.

1.2. Alal esinevad loodusvarad, nende omadused ja vastupanuvéime

Planeeringuala jadb osaliselt Vio (iileriigilise ehituslubjakivi tarbevaruga kaetud alale.
Ehituslubjakivi tarbevaru on arvatud passiivseks. Maavaru on passiivne kui kasutamine ja
kaevandamine on digusaktide kohaselt keelatud vdi pole keskkonnakaitse vajadust arvestades
voimalik. Kaubanduskeskuse planeerimine eelnimetatud olukorda ei muuda, sest kaevandamist
pole riik ette ndinud, mistottu kaubanduskeskuse rajamine kaevandamise kohapealt keelatud ei
ole. Kiill aga tuleb planeering kooskdlastada Keskkonnaministeeriumiga vastavalt
maapdueseaduse § 15 lg 7, sest planeeritaval maa- alal asub maardla.

1.3. Miirgalade, randade ja kallaste, pinnavormide, metsade, kaitstavate loodusobjektide,
sealhulgas Natura 2000 alade vorgustikku kuuluvus ja nende vastupanuvéime (sealhulgas
looduslikud isefirasused, kultuuripiirand, intensiivne maakasutus, eeldatavalt mojutatava
ala viirtus ja tundlikkus)

Planeeringuala ei kuulu mérgalade, pinnavormide, metsade, ja pinnavormidega kaetud alasse.
Planeeritavale alale ei jad tihtegi Natura 2000 vdrgustikku kuuluvat elupaika.

Planeeringualasse on arvatud ka osaliselt Kuusiku park. Tegemist ei ole looduskaitseliselt olulise
alaga, kuid ala voib olla vajalik puhkevdimaluste tagamisel. Planeerimisel tuleb nimetatud pargiala
sdilitada vdimalikult palju, et tagada tiheasustusalal tootmis- ja elamuhoonete vahel inimestele
kvaliteetsete rohealade olemasolu. Inimestel peaks olema puhverala elamute ja tootmis- ning
drialade vahel ning vdimalus olla looduses.

1.4. Alal esinevad servituudid ja muud kitsendused

Planeeringuala jaib tiheasustusalasse. Planeeringuala jiiib osaliselt avalikult kasutatava Loo tee
kaitsevoondisse. Ala jiib osaliselt Vio lubjakivimaardlaga kaetud alasse. Alale jdib ASile Loo
Elekter kuuluv elektridhuliin ning ala l#bib kaks Telia Eesti ASile kuuluvat sideehitist.

1.5. Alad, kus digusaktidega kehtestatud ndudeid on iiletatud
Kavandatava tegevuse maa-ala piires puuduvad teadaolevalt sellised alad, kus Gigusaktidega
kehtestatud ndudeid on iiletatud.

1.6. Maareformi seaduse tiihenduses tiheasustusega alade ning ajaloo-, Kultuuri- véi
arheoloogilise viiiirtusega alade vastupanuvdime

Maa-alal ei asu kultuuri- vdi arheoloogilise vidrtusega alasid.
2. Tegevuse iseloom, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase

Detailplaneeringu eesmiérgiks on Koplimetsa maaiiksuse sihotstarbe muutmine &4rimaaks,
ehitusdiguse médramine kaubanduskeskuse ja autopesula rajamiseks, juurdepissu, tehnovarustuse
lahendamine ja keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu/ elluv11m13eks
Planeeritava ala suuruseks on ca 2,3 ha. &yl
Detailplaneeringu algatamise kohaselt soovitakse Koplimetsa maaiiksus mulLta maa
sihtotstarve drimaaks ja kavandada maaiiksusele kaubanduskeskus ja autopesula.




2.1. Loodusvarade kasutamine

Loodusvarade kasutamine toimub vaid ulatuses, mida on vaja saavutamaks detailplaneeringu
eesmaérk.

2.2. Lihipiirkonna teised tegevused
Detailplaneeringu ala léhipiirkond koosneb enamasti elamu-, tootmis- ja maatulundusmaa
sihtotstarbega kinnistutest.

3. Tegevusega kaasnevad tagajirjed

3.1. Vesi ja pinnas

Detailplaneeringu raames tuleb lahendada veevarustus ja heitvee drajuhtimine. Kui veevarustus ja
heitvee drajuhtimine lahendatakse vastavuses digusaktidest tulenevate nduetega, siis veevotuga ja
heitvee drajuhtimisega ei kaasne olulist keskkonnamdju. Antud alal on tegemist ndrgalt kaitstud
pohjaveega alaga, mistdttu tuleb erilist téhelepanu poorata heitvee kogumisele ja drajuhtimisele.

3.2. Ohu saastatus
Kuna alale ei kavandata Shureostust pdhjustavaid tegevusi, mérkimisvidrset hiiringut ei teki.

3.3. Jiiitme- ja energiamahukus

Jadtmete kiitlemisel tuleb lihtuda jaitmeseadusest ja selle alusel vilja antud Joeldhtme valla
jédtmehoolduseeskirjast. Kui jésitmekditlus lahendatakse vastavuses igusaktidest tulenevate
nduetega, siis jddtmetega ei kaasne olulist keskkonnaméju.

3.4. Miira

Haéiriv miira voib tekkida ehitustegevuse ajal, kuid pikemaajaline keskkonna miiratase oluliselt ei
muutu.

3.5. Vibratsioon
Héiriv vibratsioon v&ib tekkida ehitustegevuse ajal, kuid tegemist on ajutise nihtusega.

3.6. Valgus, soojus, kiirgus, 1ohn
Kuna alale ei kavandata markimisvédrset valguse, soojuse, kiirguse ega 16hna reostust tekitavat
tegevust, mérkimisvéirset héiringut ei teki.

3.7. Muu tegevus, mis vdib kaasa tuua olulise keskkonnamdju. Kaasneva mdju suurus,
ruumiline ulatus (sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav elanikkond), kestus,
sagedus ja poorduvus, toime, kumulatiivsus, piiriiilene mdju ja méju ilmnemise tdensiosus
Kumulatiivset ja piiriiilest negatiivset mdju kaitse eesmérkidele ei teki. Riigipiiri iilest
keskkonnamdju ei esine.

Eeldatav mdjutatav elanikkond on Loo aleviku elanikud.

3.8. Oht inimese tervisele kaasa arvatud avariiolukordade esinemine
Tavapirasest korgemat ohtu inimese tervisele ei teki. Avariiolukordade esinemine on
vihetdendoline.

3.9. Méju kaitsealadele
Kuna ldheduses ei asu kaitsealasid, vdimalik mdju kaitsealadele puudub.

4. Vajalikud kooskélastused /
Planeering tuleb kooskdlastada Keskkonnaministeeriumiga vastavalt MaaP$S §11 5 lg
vOib vajada ka elektrichuliini ja sideehitise omaniku kooskdlastusi. =1 :’!




S. Mdju teistele strateegilistele planeeringutele

Kehtiva Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila tldplaneeringu (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209, edaspidi tildplaneering) kohaselt jiib
taotletav ala tiheasutusalale, mille juhtotstarbeks on mératud puhke- ja virgestusmaa ning
osaliselt haljasala ja parkmetsa maa. Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut
kehtiva iildplaneeringu muutmiseks juhtotstarbe ulatusliku muutmise osas #rimaaks. Vastavalt
planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 15ikele 1 vdib detailplaneering teha pdhjendatud
vajaduse korral ettepaneku tildplaneeringu p&hilahenduse muutmiseks. Uldplaneeringu muutmine
voib olla pohjendatud kuna tekivad paremad sisseostude tegemise voimalused, teenuste toomine
piirkonda arendab seda ja omakorda loob Loo alevikku wuusi té6kohti. Harju
maakonnaplaneeringut ei muudeta ning asustuse suurendamise propageerimine Loo alevikus on
ette nihtud ka Jdeldhtme valla arengukavas.

6. Detailplaneeringu tihtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete iilevotmisel
KeHJS on sitestatud pohimdte, et kui detailplaneeringuga planeeritakse voimalikku olulist
keskkonnaméju kaasa toovat tegevust voi sellega muudetakse korgemalseisvat strateegilist
planeerimisdokumenti (iildplaneeringut), siis tuleb kaaluda keskkonnamdjude strateegilise
hindamise teostamist. PGhiméte kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise teostamist on
koosk®dlas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega, sest vastava pShimdtte sitestab ka
Euroopa Parlamendi ja Ndukogu direktiiv 2011/92/EL.

Samuti tuleb rakendada detailplaneeringu menetluses Euroopa Liidu keskkonnaalastes
Oigusaktides sitestatud sddstvuse, ettevaatlikkuse ja viltimise pshimdtteid.

7. Detailplaneeringuga kavandatakse tegevust, millele on vaja tulevikus ehitusluba
Detailplaneeringuga kavandatakse tegevusi, millel on tulevikus vaja ehitusluba.

8. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
Keskkonnaprobleemide esinemine on vihetdenioline.

9. Eelhinnanguga tutvumise aeg ja koht
Eelhinnang kuulub detailplaneeringu algatamise materjalide hulka ning eelhinnanguga on
voimalik tutvuda detailplaneeringu materjalide viljapaneku juures.

Jireldus:

Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju, mistdttu strateegilise
keskkonnamdju hindamise algatamine vajalik ei ole. Planeering tuleb kooskdlastada
Keskkonnaministeeriumiga, sest planeeringuala asub osaliselt maardlal. Lisaks tuleb siilitada
voimalikult palju Kuusiku pargist tagamaks kvaliteetse roheala olemasolu tiheasustusalal, mida on
inimestel vdimalik puhkealana kasutada.

Eelhinnangu koostaja:

Mailis Virve /- NN
Joeléhtme valla keskkonnandunik ;-





